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Das neue Baureglement lasst grossere Spielrdume bei der Beur-
teilung von Bauvorhaben zu. Daher ist es umso wichtiger, die Be-
hoérden frihzeitig tber die Bauabsichten zu informieren und in das
Verfahren einzubeziehen.

Wer baut, dbernimmt Vlerantwortung gegentber der Mitwelt. Be-
reits die Wahl des Architekten hat einen wichtigen Einfluss auf ein
qualitdtsvolles Endresultat. Ein sorgféltiger Einbezug der umgeben-
den Landschaft sollte selbstverstandlich sein. Bestehende Inven-
tare, die Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen missen
berlicksichtigt werden.

Durch den frihzeitigen Einbezug der Behérden kann sowoh! der
Ablauf vereinfacht wie auch das Resultat verbessert werden. Die
Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur Vlerfligung




Zum Einstieg

Lesehilfe

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstand-
lichkeit, erlautert Begriffe und liefert die notwendigen Hinweise auf andere
Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

Nicht alles ist regelbar

a. Fairnessgrundsatz

Der Gebrauch der vorliegenden Vorschriften richtet sich nach folgendem
Grundsatz:

«Offene und freie Meinungsausserung, akzeptieren anderer Meinungen,
gegenseitige Rucksichtnahme, Hilfsbereitschaft, Ehrlichkeit, Konfliktbereit-
schaft, rechtzeitige Information, Respekt vor Menschen, Tieren und Pflan-
zen.»

b. Qualitatssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentiigend Spielraum, um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegeben-
heiten einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das
Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; aller-
dings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die architekto-
nische Qualitat gewahrleistet sind.

c. Voranfrage

Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Gemeindeverwaltung eine Voran-
frage einzureichen. Damit kann frihzeitig geprift werden, ob die Bauabsich-
ten den gesetzlichen Vorgaben entsprechen.



Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behérden als auch fur die
einzelnen Eigentimerinnen und Eigentlimer verbindlich (allgemein-
verbindlich). Die vorliegenden Regelungen sind einzuhalten.

Das Ubergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Ge-
setzgebung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung.

Auch das tbergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vor-
gaben enthalten, wie z.B. die minimale lichte Hohe von Wohn- und
Arbeitsraumen von 2.30 m im Art. 67 BauV.

Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 RPG, Art. 1 Abs. 1T und 3
BauG, Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten und
Anlagen nach Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1)

Die Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:
Telefon 033 442 13 52
E-Mail: verwaltung@schwendibach.ch

Besitztstandsgarantie: siehe Art. 3 BauG und Art. 82 BauG




Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement

d. Baurechtliche Grundordnung: Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit dem Zonenplan bildet die baurechtliche Grundord-
nung flr das gesamte Gemeindegebiet. Abweichende Regelungen kdnnen
in Uberbauungsordnungen festgelegt werden.

e. Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestim-
mungen wird jewells in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur Iickenhaft, gilt
ersatzweise das dispositive offentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

f. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht, insbesondere
im Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt. Im Baureglement wer-
den keine Vorschriften des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

g. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bis-
herigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden.

h. Zustandigkeit

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie in der Gemeinde-
ordnung der Gemeinde Schwendibach geregelt.



Meéssig stérende Gewerbe wie z.B. Verkautsldaden (bis 500 m?),
Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und
Produktionsbetriebe dlrfen das gesunde \Wohnen nicht beeintréch-
tigen.

In der Landwirtschaftszone richtet sich das Bauen und die Nutzung
nach eidg. und kant. Recht (Art. 16 f. und 24 ff. RPG; Art. 34 und 39
RPV: Art. 80 ff. BauG), vorbehaltlich Art. 3 GBR.

kGA = kleiner Grenzabstand

9GA = grosser Grenzabstand

GH = Gebédudehdhe, siehe auch Art. 31 GBR (Messweise der GH)
G = Geschosszahl

GL = Gebédudeldnge

Der Bauabstand von 6ffentlichen Strassen (siehe Art. 28), Gewas-
sern (siehe Art. 24) und dem Wald (siehe Waldgesetz) geht den
Grenzabsténden vor.

Im Weitern gelten die Abstandsregelungen des Einfiihrungsgeset-
zes zum Zivilgesetzbuch.

Landwirtschaftszone: vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und
39 ff. RPV: Art. 80 ff. BauG

Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse.
Die Gebdudemasse werden im einzelfall entsprechend den Bed(irf-
nissen aufgrund der einschldgigen Normen der Forschungsanstalt
Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
Fiir die bodenunabhédngige Produktion in der Tierhaltung und im
Pflanzenbau sind Art. 36 und 37 RPV zu beachten (siehe auch AHOP
Intensivlandwirtschaftszone des AGR).




A Nutzungszonen

Art.1 Artder Nutzung

Es gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Zone AbkuUrz. | Nutzungsart Larmempf.

Mischzone M2 Wohnen, stille bis méassig [1*
storendes Gewerbe, Gastge-
werbe, Dienstleistungen

Landwirtschaftszone LWZ siehe Art. 3 [

* Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens fur die Bebauung der Teilparzelle Nr. 98
(nordliche Teilparzelle zur Kantonsstrasse gelegen) muss plausibel aufgezeigt werden,
dass die Schallpegeldifferenz > 12 dBA zwischen der Strassenachse (Emissionspegel
Lre) und der Mitte der offenen Fenster der exponiertesten larmempfindlichen Raume
eingehalten wird.

Art.2 Mass der Nutzung

' FUr die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone kGA in m gGAInm |GHinm | G GLinm
Mischzone 4.00 8.00 750 2 30.00*

Landwirtschaftszone | siehe Art. 3

* ohne An- und Nebenbauten

2 Zudem gelten die folgenden Masse flr:
a) Unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten:
- Grenzabstand GA min. 200 m
- Gebdudehdhe GH max. 400 m
- Gebaudeflache GF max. 60.00 m?
b) Unterirdische Bauten:
- Grenzabstand GA durfen an die Grundsticksgrenze heranreichen

3 Benachbarte Grundeigentimer konnen die von Bauten gegenuber ihrem
Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarung regeln.

4 Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und - innerhalb der zulassi-
gen Gebaudelange - den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

Art.3 Landwirtschaftszone

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach den
Vorschriften des eidgenossischen und kantonalen Rechts.



Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein ge-
haltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere Regelungen.
Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch
die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens ana-
lysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen
Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die
Kriterien in Abs. 2 und die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung
der Gesamtwirkung.




B Qualitat des Bauens und Nutzens

Weiterentwicklung von Orts- und Landschaftsbild

Art.4 Grundsatz

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu
bertcksichtigen:

- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbildes,

- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb-
gebung,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den offentlichen Raum,

- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingange.

3 Die Vorschriften Uber das Ortsbildschutzgebiet bleiben vorbehalten.

“Vor der Erteilung von Abbruch- oder Baubewilligungen ist zur Beurteilung

von wesentlichen Anderungen oder von Neubauten eine vom Gemeinderat
gewahlte neutrale Fachinstanz (Heimatschutz, Bauberater/in, Ortsplaner/in,
Architekt/in, Denkmalpflege) in folgenden Fallen beratend beizuziehen. Bei
Bauvorhaben

- in den Landschaftsschutzgebieten
- die gestalterisch stark umstrittenen sind



Die Dachgestaltung hat einen entscheidenden Einfluss auf eine in-
takte Dachlandschaft und damit auf das Ortsbild. Bei der Anordnung
der Dachaufbauten ist auf eine ruhige Wirkung zu achten.

Sonnenkollektoren richten sich nach Art. 6 BewD (baubewilligungs-
frei, wenn sie an Gebaduden angebracht sind). In Schutzgebieten
(Ortsbildschutzgebiet, Landschaftsschongebiet) sind sie immer
baubewilligungspflichtig.

Die Bewilligung von Parabolantennen richtet sich nach Art. 17 f.
BauV und Art. 27 BewD.

Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentlichen Aussen-
rdumen - auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt

werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung,
Terraingestaltung, Boschungen, Stlitzmauern, Spielplatze, Abstellfla-
chen flr Fahrrader, Hauszugédnge, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen,

Kehrichtsammelstellen. Insbesondere bei Mehrfamilienhdausern

kommt neben den asthetischen Aspekten auch den funktionalen
Aspekten sehr hohe Bedeutung zu.

Zur Definition der schadlichen Arten siehe Eidg. Forschungsan-
stalt Agroscope Changins/Wéadenswil www.acw.admin.ch. Die
Gemeindeverwaltung hilft Ihnen gerne weiter.
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Art.5 Dachgestaltung

' Die Verwendung von glanzenden, durchrostenden oder sonstwie auffalli-
gen Bedachungsmaterialien ist untersagt. Solarzellen und Solaranlagen sind
davon ausgenommen.

2 FUr Hauptgebaude sind Schragdacher mit einer minimalen Dachneigung
von 20° gestattet.

3 Fir An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen gestattet, sofern
zusammen mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

4 Dachaufbauten wie Lukarnen, Schleppgauben und dergleichen sowie Dach-
einschnitte sind grundsatzlich erlaubt, bedirfen jedoch einer guten architek-
tonischen Gestaltung und Einpassung in die Dachflache.

® Dachaufbauten und -einschnitte dirfen zusammen nicht mehr als die Halfte
der Fassadenlange des obersten bewohnten Geschosses aufweisen.

Art.6 Aussenraumgestaltung

' Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine an-
dere geeignete Darstellung der Aussenraume und ihrer wesentlichen
Gestaltungselemente einzureichen. Dieser Plan muss die zum Baugesuch
gehorige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundsticken und
zum Strassenraum enthalten.

2 Auf vorhandene Baume und Hecken ist bei Uberbauungen wenn méglich
Ricksicht zu nehmen. Die Baupolizeibehorde kann gezielte (Baum-) Bepflan-
zungen verlangen, wenn dies fur das Dorfbild erforderlich ist.

3 Es sind zur Hauptsache heimische Baume, Straucher und Hecken zu ver
wenden. Insbesondere ist das Anpflanzen von schadlichen Arten verboten.

*Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die vorhandene Um-
gebung nicht beeintrachtigen und ein naturlicher und guter Ubergang zu den
Nachbargrundsticken entsteht.

1



Vgl. Art 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20ff. NSchG;

Art 15-18 NSchV sowie Art. 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die
Landschaftsékologie. Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1
der Freisetzungsverordnung (FrSV, SR 814.911)

Siehe Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Schwendibach. Das Bauinventar ist behérdenverbindlich und im
Zonenplan als Hinweis dargestellt.

siehe Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG, Art. 83 Abs. 2 BauG

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Landschaftsbild
und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

Zustéandig flr die Bewilligung des bot. Objektes 10100 (Winterlinde
Bolzacher) ist der Regierungsstatthalter (Art. 41 Abs. 3 NSchG@).

Flr die anderen Objekte ist der Gemeinderat zustandig. (Art. 41
Abs. 1 NSchG)

12



Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden

Art.7 Landschaftsschutzgebiete

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete Larchenwaldli
und Gibelegg bezwecken die ungeschmalerte Erhaltung von naturnahen
Lebensraumen flr einheimische Tier- und Pflanzenarten und dienen dem
okologischen Ausgleich.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck gefahrden oder beein-
trachtigen, sind nicht zugelassen.

Art.8 Baudenkmaler

' Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft ge-
setzte Bauinventar bezeichnet die schutzenswerten und erhaltenswerten
Baudenkmaler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.

Art.9 Archaologie

Treten bei Bauarbeiten archaologische Funde zutage, sind die Arbeiten ein-
zustellen und die Gemeindeverwaltung oder der Archaologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.

Art.10 Einzelbaume

' Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume sind aus landschaftsasthe-
tischen und 6kologischen Grinden geschutzt.

2 Fallungen konnen bewilligt werden, wenn das 6ffentliche Interesse dage-
gen nicht Uberwiegt oder wenn die Baume fur Mensch, Tier und Eigentum
eine Gefahrdung darstellen.

3 Gefallte Baume oder natlrliche Abgange sind an derselben Stelle oder in
unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standortheimische Arten zu erset-
zen.
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geschlitzt nach GSchG, NSchG, NHG
siehe auch Art. 34 GBR

geschlitzt nach NSchG, JSG, sind im Zonenplan als Hinweis
eingetragen

Die Abgrenzung von Hecken und Feld- und Ufergehdlzen verlauft
mindestens 3.00 m ausserhalb der Stamme der dussersten Bdume
und Stréucher.

siehe Art. 18 Abs. 1bis und 21 NHG, Art. 20 NSchG; Art. 22 NHG und
Art. 8 FiG
Fir die Erteilung von Bewilligungen ist die Abteilung Naturférderung
zustandig.

Die Abgrenzung von Hecken und Feld- und Ufergehdlzen verlauft
mindestens 3.00 m ausserhalb der Stamme der dussersten Bdume
und Stréucher.

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des Bundes-
gesetzes uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im Auftrag des
Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird.

Zusténdige Fachstellen im Kanton Bern sind: Via Storia und das
Tiefbauamt des Kantons Bern.

14



Art.11 Fliessgewasser und Quellen

' Schutzziel ist das Erhalten und Aufwerten als natUrliche Lebensraume fir
standorttypische Pflanzen- und Tierarten.

2 In einem Abstand von 6.00 m, gemessen ab Oberkante Boschung oder
Rand Ufervegetation, durfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide oder DUn-
ger ausgebracht werden.

Art.12 Hecken und Feldgeholze
"Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschitzt.

2 Bauabstande: Fir Hochbauten ist zu Hecken und Feldgeholzen ein Bauab-
stand von mindestens 6.00 m einzuhalten.

3 FUr Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten, etc.) ist zu
Hecken und Feldgeholzen ein Bauabstand von mindestens 3.00 m einzuhal-
ten.

Art.13 Ufergeholz

! Ufergeholze sind geschutzt. Sie durfen weder gerodet noch Uberschittet
noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.

2 Bauabstande: Fir Hochbauten ist zu Ufergehdlzen ein Bauabstand von
mindestens 6.00 m einzuhalten.

3 FUr Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten, etc.) ist zu
Ufergeholzen ein Bauabstand von mindestens 3 Meter einzuhalten.

Art.14 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Ver-
kehrswege der Schweiz IVS sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Be-
standteilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Bdschungen, Brlcken,
wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

15



Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebieter), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe
und deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Gefahrengebiete sind im
Zonenplan verbindlich eingetragen.

Die Vioranfrage ist bei der Baubewilligungsbehorde einzureichen.

Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Baugesetz
gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen
aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schu-
len) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplat-
ze).

- Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen,
Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klar
anlagen).

- Gebédude und Anlagen, an denen grosse Folgeschdden auftreten
kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten
mit Bestanden an geféahrlichen Stoffen).

16



Art.15 Fuss- und Wanderwege

Die im kantonalen Sachplan des \Wanderroutennetzes aufgefiihrten Fuss-
und Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten.
Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Belages) ins Fuss- und
Wanderwegnetz bedurfen einer Bewilligung.

Art.16 Bauen in Gefahrengebieten
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht.

17



Die Messweisen halten sich an die kantonalen Definitionen und
werden hier zum besseren Verstdandnis aufgefihrt.

Bei Gebduden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gebaudelange (GL) am
flaichenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

> GB

§TTTTTTEEEE e QV
m
©
Aﬁ

> GB >
GL

GL Gebaudelange .
GB Gebaudebreite A" -
i1 Flachenméssig kleinstes -

umschriebenes Rechteck GB




C Masse und Messweisen

Art.17 Gebaudelange

Die Gebaudelange GL ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die Gebaudeflache umschliesst.
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Gebaudehdhe bei Bauten im Flachen

- — gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
max. GH max. Gebdudehdhe
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Art.18 Gebaudehohe
' Die zulassige Gebaudehohe richtet sich nach Art. 2.

2 Gebaudehodhe: Die Gebaudehohe wird in der Fassadenmitte gemessen,
und zwar vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant offene
oder geschlossene Bristung. Giebelfelder und Abgrabungen fir Hausein-
gange und einzelne Garageeinfahrten werden nicht angerechnet.

3 Die zulassige Gebaudehohe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

4 Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhohe gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie gemessen
innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 10% betragt. Die Mehrhohe
kann auch bei starker geneigten Hangen nicht mehr als 1.00 m betragen.
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min. 2.560 m
Rucksprung

- — gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

max. GH max. Gebdudehdhe
HZ Hangzulage 1.00 m

*)>1.50 m




Art.19 Gestaffelte Gebaude

' Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante des Gelanders) in der
Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebaudehohe fur jeden dieser Gebaudeteile separat zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung in der Hohe von mindestens
1.50 m bzw. in der Horizontalen von min. 2.50 m. Fassadenrlckspringe,
gebildet durch Balkone, Sitzplatze und dergleichen, werden nicht bertcksich-
tigt.
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Art.20 Geschosse

' Als Vollgeschosse zahlen alle nutzbaren Geschosse, ausgenommen Unter-
und Dachgeschosse.

2 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fer-
tigen Erdgeschossbodens im Mittel nicht mehr als 1.20 m Uber das fertige
Terrain hinausragt.

3 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Kniewandhdhen 1.50 m nicht
Uberschreitet.
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Gewdsserabstand

[

——————————————————————— === Mittelwasserlinie

Vgl. AHOP «Raumbedarf Fliessgewasser», 2010.

Fiir Bauten an Gewadssern gilt Art. 4a und 48 des Gesetzes (iber Gewaésse-
runterhalt und Wasserbau (WBG), Art. 2b der Wasserbauverordnung (WBV)
sowie Art. 38 des Gewdésserschutzgesetzes (GSchG).

Zum geschtitzten Uferbereich vgl. Art. 4a WBG

Begriffe, Messweisen und Berechnungsbeispiele finden sich im Anhang der
Wasserbauverordnung WBV.

Vgl. auch Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRR\V, SR 814.81)
und Direktzahlungsverordnung (DZ\V, SR 910.13)

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des Ge-
waésserbaus geméss Art. 7 und 15 WBG sowie private Bauten und Anlagen
gemaéass Art. 11 Abs. 2 BauG.
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Art.21 Bauabstand von Gewassern

' Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fir
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der dkologischen Funktionsfa-
higkeit der Gewasser flr samtliche - bewilligungspflichtige und bewilligungs-
freie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen ein Abstand von
550 m.

2 Der Bauabstand von Fliessgewassern, abgeleitet aus dem geschtzten
Uferbereich, wird bei mittlerem Wasserstand am Fuss der Boschung gemes-
sen.

3 FUr Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein dffentliches
Interesse besteht, kann die zustandige Behdrde abweichende Abstande
festlegen.

4 Innerhalb des Bauabstandes ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung.

5 Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fir
Hochbauten von 6 m zu wahren.”
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Art.22 Bauabstande gegen nachbarlichen Grund

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden Uber
ragen, sind gegentber dem nachbarlichen Grund die in Art. 2 festgesetzten
Grenzabstande zu wahren. Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG Be-
sitzstandsgarantie.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseite des Gebaudes und flr die
beschattete Langsseite des Gebaudes. Fur Gebaude ohne Wohn- und Ar
beitsraume gilt er fur alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand gilt flr die besonnte Gebaudeldnge; er wird
rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die besonnte Gebaudelange nicht ein-
deutig ermittelt werden, wie bei annahernd quadratischen oder unregelmas-
sigen Gebauden und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Arbeits-
raume, so bestimmt die Baupolizeibehdrde die Anordnung der Grenzab-
stande auf Antrag des Baugesuchstellers.

4 Benachbarte Grundeigentimer konnen die von Bauten gegeniber ihrem
Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarungen regeln.

5 Sie konnen insbesondere den Bau an der Grenze und - innerhalb der zulas-
sigen Gebaudelange - den Zusammenbau an der Grenze gestatten.
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Art.23 Gebaudeabstand
' Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Gebauden.
2 Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstande.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstan-
des.
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Bauabstand vom offentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechtsgultigen Planen
festgelegten aussersten Rand des dffentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der
vermarchten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

I . ’\ I
1| Offentlicher |
e T BA Parkplatz |
5\— R —— < ]
1L Str. A Gehweg -
Al — . Bus_ _ 7 ~ [ | |
|
Strasse : : Unterfihrung
| |
)\ ...............
Str. A Bus | | | Str. A
. Gehweg u A

~ - N
RN _{BA -

——  Grenze des offentlichen Verkehrsraumes
----- Bauabstandslinie

Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
BA Bauabstand
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Art.24 Bauabstand von offentlichen Strassen

"Von Gemeindestrassen ist ein Bauabstand von mindestens 3.60 m, von

Kantonsstrassen ein Bauabstand von 5.00 m einzuhalten. Der Strassenab-
stand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.
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Art. 50 BauG
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D Schlusshestimmungen

Art.25 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen
werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art.26 Inkrafttreten

! Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement mit
Anhang 1 und dem Zonenplan Siedlung und Landschaft, tritt am Tag nach der
Publikation der Genehmigung in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten der vorliegenden baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben:

- Gemeindebaureglement vom 2. Oktober 1987 mit allen Anderungen

- Zonenplan vom 27 Juni 1978

- Uberbauungsordnung Allmeriiti vom 27 Juni 1978 mit allen Anderungen

- Uberbauungsordnung Kaserei vom 8. September 1983 mit allen Anderungen

- Richtplane Erschliessung und Nutzung vom 27 Juni 1978
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 15. September 2008 bis 31. Oktober 2008
Vorprifung 124. Juni 2009 /. Juli 2013
Publikation im Amtsblatt 18. September 2013

Publikation im amtlichen Anzeiger: 19. und 26. September 2013

1. Offentliche Auflage vom 19. September bis 21. Oktober 2013
Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

2. Offentliche Auflage vom 20. Februar 2014 bis 21. Marz 2014
Rechtsverwahrungen 0

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch
den Gemeinderat 5. September 2013 /6. Marz 2014

Beschlossen durch die
Gemeindeversammlung vom 29. November 2013

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident: Die Sekretarin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Schwendibach, Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern
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Anhang

1 Schltzenswerte Naturobjekte
2 Art. 79 ff. EGzZGB
3 \Verzeichnis wichtiger Web-Adressen
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Anhang 1

Kommunal geschiutzte Baume

Objekt Baumart Bemerkung Parz. Nr.

Einzelbaum Linde kantonal geschitzt, Schutzbe- 23
schluss VFO vom 20.12. 1976

Einzelbaum Nussbaum 155

Einzelbaum Linde 2

Einzelbau Linde 17
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Anhang 2

Art. 79 ff. EGzZGB
Fassung vom 07.06.1970

C. Nachbarrecht

I. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

' FUr Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um
mehr als 1,20 m Uberragen, ist gegenuber den Nachbargrundsttcken ein
Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-
schriften des offentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annahernd
geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

SWurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungs-
mauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestat-
tet.

Art. 79a [eingefligt am 0706.1970]

2. An- und Nebenbauten

FUr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genlgt ein Grenzabstand
von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4 m und ihre
Grundflache 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b [eingefiigt am 0706.1970]
3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenz-
abstand hineinragen.
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Art. 79c [eingefligt am 0706.1970]
4. Abort- und Dingergruben

' Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen
Ubelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der
Grenze zu erstellen.

2\Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nach-
barn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu
werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m Uber-
ragen.

Art. 79d [eingefiigt am 0706.1970]

5. Hofstattrecht

"Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort,
so darf es innert funf Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenz-
abstand in seinem friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willkurliche Unterbrechung durchzufthren.

Art. 79e/eingefligt am 0706.1970]

6. Brandmauern

a Pflicht

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art. 79f [eingefligt am 07.06.1970]

b Mitbenutzung

T Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenutzen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 Fir das MitbenUtzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benltzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden
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Art. 719g [eingefiigt am 0706.1970]
¢ Erhéhung

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu
erhohen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an
das neuerstellte Mauerstick an, so hat er sich gemass Artikel 79f Absatz 2
einzukaufen.

Art. 79h [eingefiigt am 0706.1970]

7. Stutzmauern und Boschungen

a Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

"Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das
Nachbargrundstlck durch Bédschungen oder Stltzmauern zu sichern.

2 Bdschungsneigungen dirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem
Gelande bleibt eine starkere Neigung natirlich entstandener oder gentigend
gesicherter Boschungen vorbehalten.

3 Die StUtzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Aufful-
lung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstu-
ckes hochstens um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i [eingeflgt am 0706.1970]

b Eigentum

! Eine StUtzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
Grundstlcks, dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften Gber die Brandmauern sinngemass an-
wendbar.

Art. 79k [eingefiigt am 0706.1970]

8. Einfriedungen

! Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20
m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstlicks aus gemes-
sen, durfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhohe von der Grenze
zurlckzunehmen, jedoch hdchstens auf 3 m.

3 Fir Grinhecken gelten um 50 cm erhohte Abstéande; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.

41



Art. 791 [eingefligt am 0706.1970]
9. Baume und Straucher

' Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle
zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

- 5 m flr hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbaumen gehoren,
sowie fur Nussbaume;
- 3 m fur hochstammige Obstbaume;

- 1 m flr Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf
eine Hohe von 3 m zurlckgeschnitten werden;

- 50 cm fUr Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fur Beeren-
straucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fir wild wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach funf Jah-
ren. Die Einhaltung der Maximalhohen kann jederzeit verlangt werden.

Art. 79m [eingeflgt am 0706.1970]

10. Entzug von Licht und Sonne

"Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstam-
miger Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflich-
tet, die storenden Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein trag-
bares Mass zurlckzuschneiden und sie notigenfalls zu beseitigen.

2\lorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbesonde-
re des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n [eingefligt am 0706.1970]

11. Benltzung von Mauern an der Grenze

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, an-
bringen.

Art. 790 [eingefligt am 0706.1970]

12. Betreten des nachbarlichen Grundes

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorubergehende BenUtzung seines
Grundstlckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder
den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und
hat Anspruch auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Anhang 3

Verzeichnis wichtiger Web-Adressen

Stand August 2013

Schwendibach

Gemeinde

Kanton

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Amt fur Wasser und Abfall

Amt fur Wald

Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege
Koordinationsstelle Umweltschutz
Tiefbauamt

Amt fur 6ffentlichen Verkehr

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Bund/weitere Stellen

Bundesamt fir Raumentwicklung
Bundesamt fur Umwelt

Staatssekretariat fur Wirtschaft

Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern
Schweiz.Ingenieur und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung fur Landesplanung
Schweiz. Verband der Umweltfachleute
Bund Schweizerischer Landschaftsarchitekten
und Landschaftsarchitektinnen
Systematische Sammlung des Bundesrechts

Landes-, Regional- und Ortsplanung
html#70

www.schwendibach.ch

www.be.ch/agr
www.be.ch/awa
www.vol.be.ch/kawa
www.vol.be.ch/beco
www.erz.be.ch/kultur
www.bve.ch/aue
www.bve.be.ch/tba
www.bve.be.ch/aoev

www.sta.be.ch/belex/d/

www.are.admin.ch
www.umwelt-schweiz.ch
www.seco-admin.ch
www.f-s-u.ch
www.planning.ch
WWW.Sia.ch
www.VvIp-aspan.ch

WWW.sVU-asep.ch

www.bsla.ch

www.admin.ch/ch/d/sr/70.
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